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1. OBJETO

1.1. O presente caderno de encargos estabelece as condicdes juridicas e técnicas
especificas a serem incluidas no contrato cujo objeto principal é a “CONCESSAO DO
DIREITO DE EXPLORACAO DO CAMPO DE PADEL DO POLIDESPORTIVO DO BARRIL”, em
conformidade com as condi¢Ges técnicas do Caderno de Encargos e do programa de

procedimento.

2. PRAZO DA CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORACAO

2.1. A Concessdo de exploracdo é efetuada pelo periodo de 4 anos, contados da data

da outorga do contrato, sendo renovavel automaticamente por iguais e sucessivos

periodos, até ao limite maximo de 12 anos, se nao for denunciado por qualquer das

partes, por carta registada com aviso de recec¢do, enviada até 180 dias antes do final
do contrato.

2.2. O concessionadrio deverd iniciar a explora¢do da concessao no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura do contrato.

2.3. O ndo cumprimento do nimero anterior implica o pagamento de uma penalizagdo
contratual didria correspondente a 1/10 da renda mensal que venha a ser fixada, ndo

reembolsavel.

3. CONTRATO
3.1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
3.2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e omissdes do Caderno de Encargos identificados
pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido
expressamente aceites pelo 6rgao competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao Caderno de Encargos;

c) O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada e documentos integrantes da proposta;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo

Concessionario.
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3.3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior,
prevalecerd a ordem pela qual os mesmos sao indicados.

3.4. Em caso de conflito entre os documentos referidos e o Contrato, prevalecerdo os
primeiros, exceto nos casos de ajustamentos aprovados entre a Entidade Concedente,
nos termos do disposto no artigo 99.2 do CCP e aceites pelo Concessionario nos termos

do disposto no artigo 101.2 do CCP.

CAPITULO |
OBRIGACOES CONTRATUAIS

SECCAO |
OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO

4. OBRIGACOES PRINCIPAIS DO CONCESSIONARIO
4.1. Sem prejuizo de outras obrigacdes na legislacdo aplicavel, decorrem para o
concessionadrio as seguintes obrigac¢des principais:

a) Pagar pontualmente a renda que vier a ser definida em funcdo do presente
procedimento;

b) Garantir que os equipamentos e servicos oferecam qualidade, seguranca,
conforto aos utilizadores, mantendo-os em perfeito estado de conservacgao,
limpeza e salubridade durante toda a vigéncia do contrato, cabendo-lhe
executar por sua conta e risco, todas as reparagdes e manutengdes necessarias
ao seu perfeito funcionamento;

c) Contratar todos os seguros que se mostrem necessarios, conforme exigido pela
legislacao e pelo presente caderno de encargos;

4.2. Considera-se que o concessiondrio se inteirou das condicGes atuais dos
equipamentos para efeitos do disposto no niumero anterior.

4.3. Finda a concessdo, os equipamentos deverdo ser entregues a Junta de Freguesia
de Lousa em perfeito estado de conservacdo, funcionamento, sem que o
concessiondrio tenha direito a qualquer indemnizacdo ou direito de retencdo pelas

obras executadas e intervencdes posteriores eventualmente realizadas.
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4.4. O concessiondrio assume, de forma expressa, integral e exclusiva, a
responsabilidade por todos os riscos inerentes a concessao durante o respetivo prazo
de vigéncia, incluindo eventuais prorrogac¢des, salvo disposicdo em contrario prevista
no presente Caderno de Encargos ou no Contrato de Concessao.

4.5. O Concessionario é igualmente responsavel pelo risco associado a procura das
atividades desenvolvidas no dambito da Concessao, incluindo qualquer fator que possa

resultar na redugao da sua procura.

5. MANUTENCAO DA CONCESSAO

5.1. O concessiondrio obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessdo e a
expensas suas, a manter todos os componentes objeto da concessao em bom estado
de conservacao e perfeitas condi¢bes de utilizacdo, higiene e seguranca, diligenciando
para que os mesmos satisfacam plena e permanentemente o fim a que se destinam.
5.2. O concessiondrio deve respeitar os padroes de qualidade, de higiene, de
seguranca e de comodidade previsto na legislacdo.

5.3. O concessionario responde perante o concedente e demais entidades
fiscalizadoras pelo funcionamento, ordem e higiene na drea de atividade da concessao.
5.4. O concessiondrio fica obrigado a obter validacdo da Junta de Freguesia, com
entrega de projeto de execucdo para qualquer intervencdo que implique alteracdo
estrutural, ampliacdo, instalacdao de coberturas, balnearios fixos ou aumento da area
construida.

5.5. O concessiondrio fica obrigado a pedir autorizacdo prévia a Junta de Freguesia
para a instalagao de qualquer equipamento ou caracter complementar mesmo que de

caracter amovivel (vending machines, quiosques, contentores de apoio).

6. OBTENCAO DE LICENCAS E AUTORIZACAOES

6.1. Compete ao concessiondrio requerer, custear e manter em vigor todas as licengas
e autorizacOes necessdarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo
relacionadas com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam

necessarios.
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6.2. O concessionario deverd informar, de imediato, o concedente no caso de qualquer
das licencas a que se refere o n.2 1 Ihe sejam retiradas, caducarem, serem revogadas
ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo,

gue medidas tomou ou ird tomar para repor tais licengas em vigor.

7. PRECARIO
As tabelas de precos a praticar, previamente aprovadas pelo concedente, serdo

afixadas pelo concessiondrio em local bem visivel e de facil consulta pelos utentes.

8. CONDICOES DE PAGAMENTO

8.1. Pela concessdo da exploragdo a Junta de Freguesia de Lousa receberd uma
retribuicdo fixa correspondente ao valor adjudicado na sequéncia da hasta publica
realizada.

8.2. O valor anual adjudicado sera pago a Junta de Freguesia de Lousa em 12 (doze)
prestacdes mensais sucessivas.

8.3. O concessionario pagara o valor mensal até ao dia 8 de cada més, sendo a
primeira mensalidade paga no momento da celebracdo do contrato.

8.4. A renda mensal deverd ser paga diretamente na Secretaria da Junta de Freguesia
de Lousa, ou através de transferéncia bancaria (IBAN a fornecer com a outorga do
contrato), ou caso requerido, pode o pagamento ser feito antecipadamente por
trimestre/ semestre ou ano.

8.5. A retribuicdo fixa a pagar pelo concessiondrio serd atualizada, anualmente, de
acordo com a taxa de inflacao.

8.6. A falta de pagamento no prazo indicado no niumero anterior, implica o pagamento
pelo concessiondrio do valor correspondente ao dobro do valor em divida, sem

prejuizo da possibilidade da resolucdo da concessdo em caso de reiterados atrasos.

9. DEVER DE SIGILO E TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS
9.1. O Concessionario devera guardar sigilo sobre a informagdao e documentagao
técnica e ndo técnica, comercial, ou outra que possa ter conhecimento ao abrigo ou

em relacdo a execugdo do contrato.
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9.2. A informacdo e documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que
nao o destinado direta e exclusivamente a execugao do contrato e com ele conexas.
9.3. A Junta de Freguesia de Lousa é a Unica responsavel pela recolha dos dados
pessoais dos concorrentes ou candidatos ao procedimento de hasta publica, nos
termos da legislacao aplicavel.

9.4 O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo da concessdo, a
contar do cumprimento ou da cessacdo, por qualquer causa, sem prejuizo da sujeicdo
subsequente a quaisquer deveres legais relativos a protecdo de segredos comerciais

ou outros.

SECCAOII
OBRIGACOES DA FREGUESIA

10. OBRIGACOES DA FREGUESIA

10.1. A Junta de Freguesia de Lousa compromete-se a entregar ao Concessiondrio o
Campo de Padel no estado em que se encontra, e do qual o Concessionario tem
perfeito conhecimento, livre de quaisquer énus ou encargos.

10.2. Fazer face a todos os custos resultantes da gestdo corrente do referido
equipamento, nomeadamente os inerentes ao consumo de energia e dgua.

10.3. Verificar, anualmente ou sempre que se justifique, o bom estado dos
equipamentos objeto da concessao.

10.4. Proceder as correg¢des que entenda por convenientes, que lhe sejam imputdaveis
e que sejam consideradas indispensaveis a concretizacdo da concessdo, na sequéncia
da vistoria nos termos da alinea anterior ou de ato de fiscalizacdao por entidade

competente.
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CAPITULO Il
PENALIDADES CONTRATUAIS E RESOLUCAO

11. PENALIDADES CONTRATUAIS

11.1. Pelo incumprimento das obrigagdes emergentes do contrato a Junta de Freguesia
de Lousa pode exigir ao Concessiondrio o pagamento de uma pena pecunidria de
montante a fixar, em func¢do da gravidade do incumprimento.

11.2. A aplicacdo de sancdo contratual é precedida de audiéncia prévia escrita ao

Concessionario, para no prazo de 10 dias Uteis, a contar da notificagdo se pronunciar.

12. FORCA MAIOR

12.1. Ndo pode ser impostas penalidades ao Concessionario, nem é havida como
incumprimento, a ndo realizacdo pontual das prestacGes contratuais a cargo qualquer
uma das partes que resulte de caso de for¢ca maior, entendendo-se como tal as
circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte
afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e
cujos efeitos ndo |he fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

12.2. Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundacgdes, incéndios, epidemias, sabotagens,
greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins,
determinagdes governamentais ou administrativas injuntivas.

12.3. N3o constituem for¢ca maior, designadamente:

a) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do concessionario ou a
grupos de sociedades que se se integre, bem como a sociedade ou grupo de
sociedades dos seus subcontratados;

b) Determinagbes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza
sancionatdria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo
concessionario de deveres ou dnus que sobre ele recaiam;

c) Manifestacbes populares devidas ao incumprimento pelo concessionario de

normas legais;
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d) Incéndios ou inundacdes com origem nas instalacdes do concessiondrio cuja
causa da propagacdo ou proporcdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranga;

e) Avarias de sistemas informaticos ou mecanicos do concessiondrio, ndo devidas
a sabotagem;

f) Eventos que estejam ou devem estar cobertos por seguros.

12.4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢a maior
dever ser imediatamente comunicada a outra parte.

12.5. A forca maior determina a prorrogacdao dos prazos de cumprimento das
obrigacOes contratuais afetadas pelo periodo comprovadamente correspondente ao

impedimento resultante da for¢ca maior.

13. RESOLUCAO POR PARTE DA JUNTA DE FREGUESIA DE LOUSA
13.1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucao do contrato previsto na lei, a
Junta de Freguesia pode resolver o contrato, a titulo sancionatério, no caso do
concessiondrio violar de forma grave e reiterada qualquer das obrigacdes que lhe
incumbem, designadamente nos seguintes casos:

a) O ndo cumprimento das obrigacdes constantes do Caderno de Encargos;

b) O encerramento ou abandono das instalagbes, sem autorizacdo da Junta de

Freguesia.

13.2. O n3o cumprimento das condi¢des de execu¢do do contrato, e quando a sua
gravidade o justifique pelos prejuizos causados, quer a Junta de Freguesia, quer aos
utentes, poderd constituir fundamento para a rescisao imediata do contrato, sem
direito a indemnizacao, independentemente das demais sancdes previstas na lei.
13.3. A falta reiterada do cumprimento dos prazos de pagamento confere a Freguesia

a faculdade de prescindir e declarar a resolugdo do contrato.

14. RESGASTE
14.1. O concedente reserva-se, mediante aviso prévio com prazo nao inferior a 30
(trinta) dias, o direito de resgatar a concessdo antes do seu termo, sempre que as

circunstancias de interesse publico o justifiquem.
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14.2. Em caso de resgaste, o concedente assumird automaticamente os direitos e
obrigacdes do concessiondrio diretamente relacionados com a concessdo e desde que
constituidos em data anterior a notificagcdao do resgaste.

14.3. Em caso de resgaste, o concessiondrio tem direito a uma indemnizacao
correspondente aos danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a
estes, deduzir-se o beneficio que resulte da antecipac¢do dos ganhos previstos.

14.4. S6 ha lugar ao pagamento da indemnizagdo referida no numero anterior quando
a decisdo de resgaste ndo se baseie em motivos imputaveis a culpa ou dolo do

concessionario.

15. SEQUESTRO DA CONCESSAO

15.1. A Freguesia de Lousa poderd sequestrar a concessdo sempre que O
concessiondrio abandone, sem causa legitima, a exploracdo das atividades para o
desenvolvimento das quais foi efetuada a concessao.

15.2. Para o efeito, a Freguesia de Lousa notificard o concessiondrio para, no prazo que
Ihe for razoavelmente fixado, cumprir integralmente as suas obrigac¢des e corrigir ou
reparar as consequéncias dos seus atos, exceto tratando-se de uma violacdo ndo
sanavel.

15.3. Todas as despesas inerentes a exploracdo e as despesas extraordinarias
necessarias ao restabelecimento da normalidade da exploracdo ficardo a cargo do
concessionario faltoso.

15.4. Se no decurso do sequestro o concessionario manifestar a sua disposi¢ao em
reassumir a exploracdo dos servicos e der garantias de a conduzir nos termos
estabelecidos no contrato de concessao, aquela podera ser-lhe restituida, caso a Junta
de Freguesia assim o entenda.

15.5. A Freguesia de Lousa podera manter o sequestro pelo tempo julgado necessario,
sendo o concessionario notificado para retomar o desenvolvimento da exploracao na
data que lhe for fixada.

15.6. Se o concessionario ndao puder ou se se opuser a retomar o desenvolvimento da
exploracdo, ou, tendo-o feito, continuarem a verificar-se os factos que deram origem

ao sequestro, a Freguesia de Lousa pode resolver o contrato.

10
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16. EXTINCAO DA CONCESSAO

16.1. Finda a concessdo, por qualquer das formas supramencionadas, o espaco
concessionado bem como as benfeitorias nele realizado, constituirdo pertenca, da
Freguesia de Lousa sem que o concessiondrio tenha direito a qualquer indemnizagao
ou compensagao ou a invocar o direito de retengao, seja a que titulo for.

16.2. O espaco em causa devera ser entregue em perfeito estado de conservacao e
livre de quaisquer énus ou encargos.

16.3. Os bens méveis adquiridos pelo concessionario e os adornos que possam ser
retirados sem prejuizo do local, deverdo sé-lo nos 30 dias subsequentes ao termo da

concessao.

CAPITULO IlI
SEGUROS

17. SEGUROS
17.1. O Concessiondrio compromete-se a contratar e manter, durante o periodo
necessario, todos os seguros legalmente exigidos, tendo em conta as atividades a
serem desenvolvidas.
17.2. Antes do inicio da exploragdao, o Concessionario devera contratar e manter,
durante a vigéncia do contrato de concessdo e suas renovacdes, 0s seguros exigidos
pela legislacdo em vigor a data da celebrag¢ao do contrato, entre os quais:

a) Seguro de acidentes de trabalho;

b) Multirriscos de recheio;

c) Responsabilidade civil da atividade;

d) Seguros de responsabilidade civil exigiveis no ambito da pratica desportiva.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

18. FORO COMPETENTE
Para todas as questbes emergentes do contrato serd competente o Tribunal

Administrativo e Fiscal de Lisboa.

11
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19. TRANSMISSAO DA CONCESSAO

O Concessionario nao podera ceder, transmitir ou arrendar, total ou parcialmente, os
direitos sobre a cedéncia sem autorizagao prévia e expressa da Junta de Freguesia de
Lousa, sendo nulos todos os contratos celebrados pelo concessionario em violacdo da

presente norma.

20. COMUNICAGCOES E NOTIFICACOES
Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e
comunicagdes entre as partes, devem dirigir para o domicilio ou sede de cada uma das

partes identificadas no contrato

21. CONTAGEM DOS PRAZOS
Os prazos, sem prejuizo de indicacdo expressa em contrario sdo continuos, ndo se

suspendendo nos sdbados, domingos e feriados.

PARTE Il - CLAUSULAS TECNICAS

22. OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO
Para além das obrigacdes previstas na clausula quarta do presente caderno de
encargos, sao obrigacdes do concessionario:

a) Fornecer a Junta de Freguesia, ou a quem esta designar, qualquer informacao e
relatdrios especificos sobre a execucdo do contrato, sempre que solicitados por
escrito, assim como todos os elementos necessarios para o0 acompanhamento
das condicdes técnicas e econdmicas do periodo de exploragdo;

b) Explorar o equipamento desportivo de acordo com os termos estabelecidos no
caderno de encargos;

c) Informar a Junta de Freguesia sobre qualquer evento que possa prejudicar o
cumprimento das obriga¢Ges contratuais;

d) Cumprir todas as normas legais em meteria de higiene e saude publica, e
seguranca e higiene no trabalho;

e) N3ao dar a drea ocupada uso diverso daquele para o qual a mesma foi cedida;

12
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Garantir o pleno funcionamento do equipamento em horario a definir entre as
08h e as 24h, todos os dias do ano, sendo que qualquer alteracdo ao horario
devera ser previamente autorizada pela Junta de Freguesia de Lousa;

Garantir a conservacdo das instalacdes e equipamentos, assegurando a
realizacdo de todas as operagdes de manutencgdo, reparagdo e/ou substituicdo
de partes das instalacdes e equipamentos afetos ao exercicio da atividade e
que eventualmente se venham a revelar necessarias;

Proceder a realizacdo de todas as intervencdes que eventualmente se venham
a revelar necessarias para o exercicio da atividade a desenvolver;

Suportar todos os encargos relacionados com eventuais litigios de qualquer
natureza com terceiros;

Solicitar a respetiva autorizagdo a Junta de Freguesia de Lousa, no respeitante a
realizacdo de intervencdes para melhoria, remodelacdo e/ou reformulacdo do
espaco;

N3do permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral publica, bem
como praticas suscetiveis de provocar incbmodo para os utentes;

Registar em livro préprio todas as sugestdes e reclamag¢des dos utentes,
fazendo expresso anuncio da existéncia de livro de reclamagdes em local bem
visivel;

Assegurar a limpeza do espacgo objeto da presente concessao e dos espacgos de
acesso, suportando os respetivos encargos;

N3do afixar ou permitir afixacdo, sem prévia autorizacdo da concedente, de
publicidade de qualquer tipo ou qualquer suporte, com excec¢ao da que for
colocada por interesse e indicacdo do concedente, designadamente para
divulgacao de atividades de interesse publico;

Apresentar, ao final do més de janeiro de cada ano, o relatdrio dos resultados
da exploracdo relativos ao ano anterior, durante o prazo de vigéncia da
concessao;

O concessionario deve aplicar um desconto de 20% para todos os residentes da

Freguesia;

13
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g) Permitir a utilizacdo gratuita do equipamento, de duas manhds de dias Uteis
por semana, mediante requisicao prévia a ser remetida ao concessionario com

a antecedéncia minima de uma semana.
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